
会 计 制 度 规 定 院 购 入 的 土 地 使 用 权 袁 或 以 支 付 土 地 出 让

金 方 式 取 得 的 土 地 使 用 权 袁 按 实 际 支 付 的 价 款 作 为 实 际 成

本 袁 并 作 为 无 形 资 产 核 算 袁 借 记 野 无 形 资 产 冶 科 目 袁 贷 记 野 银 行

存 款 冶 科 目 曰 待 该 项 土 地 开 发 时 再 将 其 账 面 价 值 转 入 在 建 工

程 袁 借 记 野 在 建 工 程 冶 科 目 袁 贷 记 野 无 形 资 产 冶 科 目 遥 如 果 土 地 使

用 权 的 预 计 使 用 年 限 大 于 房 屋 尧 建 筑 物 的 预 计 使 用 年 限 的 袁

在 预 计 该 房 屋 尧 建 筑 物 的 净 残 值 时 袁 应 该 考 虑 土 地 使 用 权 的

预 计 使 用 年 限 大 于 房 屋 尧 建 筑 物 的 预 计 使 用 年 限 的 因 素 袁 并

将 此 作 为 净 残 值 的 组 成 部 分 预 留 袁 待 该 房 屋 尧 建 筑 物 报 废 时 袁

将 净 残 值 中 相 当 于 尚 可 使 用 的 土 地 使 用 权 价 值 的 部 分 袁 转 入

继 续 建 造 的 房 屋 尧 建 筑 物 的 价 值 中 袁 如 果 不 再 继 续 建 造 房 屋 尧

建 筑 物 的 袁 则 将 其 转 入 到 无 形 资 产 进 行 摊 销 遥 如 公 司 将 土 地

连 同 地 上 房 屋 尧 建 筑 物 一 并 出 售 的 袁 按 土 地 使 用 权 账 面 价 值

结 转 固 定 资 产 清 理 遥

但 有 关 土 地 使 用 权 的 具 体 会 计 处 理 袁 会 计 制 度 很 少 涉 及 袁

针 对 此 问 题 袁 笔 者 作 以 下 探 讨 遥

渊员冤圆园园猿 年 员 月 缘 日 袁 甲 股 份 有 限 公 司 购 入 一 块 土 地 袁

准 备 建 一 座 厂 房 袁 以 银 行 转 账 的 方 式 支 付 圆源园 万 元 袁 土 地 使

用 权 的 预 计 使 用 年 限 为 圆园 年 遥 另 外 袁 为 购 买 该 土 地 使 用 权

而 发 生 的 咨 询 费 尧 评 估 费 共 计 园援愿 万 元 袁 以 现 金 方 式 支 付 遥

会 计 分 录 为 院淤 借 院 无 形 资 产 要要要 土 地 使 用 权 圆源园 万 元 曰 贷 院

银 行 存 款 圆源园 万 元 遥于 借 院 管 理 费 用 园援愿 万 元 曰 贷 院 现 金 园援愿

万 元 遥

渊圆冤员 月 猿员 日 袁 由 于 还 未 开 始 建 厂 房 袁 所 以 摊 销 当 月 土

地 使 用 权 的 价 值 袁 每 月 摊 销 员 万 元 渊圆源园衣圆园衣员圆冤遥 会 计 分

录 为 院 借 院 管 理 费 用 员 万 元 曰 贷 院 无 形 资 产 要要要 土 地 使 用 权 员

万 元 遥

渊猿冤圆 月 圆愿 日 袁 仍 未 开 始 动 工 袁 所 以 继 续 摊 销 遥 会 计 分

录 为 院 借 院 管 理 费 用 员 万 元 曰 贷 院 无 形 资 产 要要要 土 地 使 用 权 员

万 元 遥

渊源冤猿 月 员园 日 袁 按 计 划 开 始 建 造 厂 房 遥 则 将 野 无 形 资

产 要要要 土 地 使 用 权 冶 的 账 面 价 值 圆猿愿 万 元 渊圆源园原圆冤 转 入 在 建

工 程 袁 会 计 分 录 为 院 借 院 在 建 工 程 要要要厂 房 圆猿愿 万 元 曰 贷 院 无 形

资 产 要要要土 地 使 用 权 圆猿愿 万 元 遥

渊缘冤源 耀 员圆 月 为 建 造 该 厂 房 共 发 生 如 下 支 出 院淤 工 程 领 用

生 产 用 原 材 料 一 批 袁价 值 为 员园园 万 元 袁购 进 该 批 材 料 支 付 的 增

值 税 进 项 税 额 为 员苑 万 元 曰于 计 提 的 工 程 人 员 工 资 为 愿 万 元 曰

盂 辅 助 生 产 车 间 为 工 程 提 供 的 有 关 劳 务 支 出 为 圆 万 元 遥 则

会 计 分 录 可 合 并 为 一 笔 如 下 院 借 院 在 建 工 程 要要要厂 房 员圆苑 万

元 曰 贷 院 原 材 料 员园园 万 元 袁 应 交 税 金 要要要 应 交 增 值 税 渊进 项 税 额

转 出 冤员苑 万 元 袁 应 付 工 资 愿 万 元 袁 生 产 成 本 要要要辅 助 生 产 成 本

圆 万 元 遥

渊远冤员圆 月 猿员 日 工 程 完 工 袁 达 到 预 定 可 使 用 状 态 并 交 付 使

用 遥 发 生 总 成 本 为 猿远缘 万 元 渊圆猿愿垣员圆苑冤袁 预 计 使 用 年 限 为 员缘

年 遥 借 院 固 定 资 产 要要要 厂 房 猿远缘 万 元 曰 贷 院 在 建 工 程 要要要 厂 房

猿远缘 万 元 遥 由 于 土 地 使 用 权 的 预 计 使 用 年 限 大 于 房 屋 预 计 使

用 年 限 袁 应 该 考 虑 土 地 使 用 权 的 预 计 使 用 年 限 大 于 房 屋 的 预

计 使 用 年 限 的 因 素 袁 并 将 此 作 为 净 残 值 的 组 成 部 分 预 留 遥 假 设

该 房 屋 报 废 袁房 屋 净 残 值 为 缘 万 元 袁而 土 地 使 用 权 预 计 净 现 金

流 量 为 远园 万 元 袁 则 将 该 远园 万 元 和 房 屋 净 残 值 缘 万 元 共 计 远缘

万 元 作 为 净 残 值 预 留 遥

渊苑冤圆园园源 耀 圆园员愿 年 每 年 计 提 该 厂 房 折 旧 为 圆园 万 元

咱渊猿远缘原远缘冤衣员缘暂遥 会 计 分 录 为 院 借 院 制 造 费 用 圆园 万 元 曰 贷 院 累 计

折 旧 圆园 万 元 遥

渊愿冤圆园员愿 年 年 末 袁 该 厂 房 报 废 袁 对 其 进 行 清 理 袁 取 得 残 料

变 现 收 入 缘 万 元 袁发 生 清 理 费 圆 万 元 渊假 设 不 考 虑 税 金 冤遥 在 清

理 时 袁 应 将 房 屋 残 料 和 土 地 使 用 权 野 残 值 冶 分 别 进 行 清 理 遥

淤 将 房 屋 转 入 野 固 定 资 产 清 理 冶 账 户 遥 借 院 固 定 资 产 清 理 要要要

土 地 使 用 权 远园 万 元 袁 固 定 资 产 清 理 要要要 房 屋 缘 万 元 袁 累 计 折

旧 猿园园 万 元 曰 贷 院 固 定 资 产 要要要厂 房 猿远缘 万 元 遥于 取 得 残 料 变

现 收 入 遥 借 院 银 行 存 款 缘 万 元 曰 贷 院 固 定 资 产 清 理 缘 万 元 遥盂 支

付 清 理 费 用 遥 借 院 固 定 资 产 清 理 圆 万 元 曰 贷 院 银 行 存 款 圆 万 元 遥

榆结 转 房 屋 残 值 袁 清 理 净 损 益 遥 借 院 营 业 外 支 出 圆 万 元 曰 贷 院 固

定 资 产 清 理 圆 万 元 遥

以 下 分 为 两 种 情 况 讨 论 院

第 一 种 情 况 袁 若 将 该 厂 房 清 理 后 袁 在 其 原 址 上 又 新 建 一 座

办 公 楼 袁 则 将 土 地 使 用 权 的 野 净 残 值 冶 转 入 到 新 厂 房 的 建 造 成

本 中 去 遥 借 院 在 建 工 程 要要要办 公 楼 远园 万 元 曰 贷 院 固 定 资 产 清

理 要要要土 地 使 用 权 远园 万 元 遥

第 二 种 情 况 袁 若 清 理 后 袁 不 再 建 造 任 何 建 筑 物 袁 则 将 其 转

入 到 无 形 资 产 中 进 行 摊 销 遥 借 院 无 形 资 产 要要要土 地 使 用 权 远园

万 元 曰 贷 院 固 定 资 产 清 理 要要要土 地 使 用 权 远园 万 元 遥 在 剩 下 的 源

年 中 袁 每 年 摊 销 员缘 万 元 渊远园衣源冤袁直 至 摊 销 完 毕 遥

上 例 中 袁 若 将 土 地 连 同 房 屋 一 同 出 售 袁 假 设 出 售 净 价 苑园

万 元 袁 则 按 其 账 面 价 值 结 转 固 定 资 产 清 理 遥 会 计 分 录 为 院

淤 借 院 固 定 资 产 清 理 远缘 万 元 袁 累 计 折 旧 猿园园 万 元 曰 贷 院 固 定 资

产 猿远缘 万 元 遥于借 院银 行 存 款 苑园 万 元 曰 贷 院 固 定 资 产 清 理 苑园 万

元 遥盂 借 院 固 定 资 产 清 理 缘 万 元 曰 贷 院营 业 外 收 入 要要要 处 置 固 定

资 产 净 收 益 缘 万 元 遥 这 是 因 为 土 地 连 同 地 上 房 屋 一 同 清 理 袁

因 此 两 者 合 在 一 起 计 算 清 算 损 益 遥茵

谈土地使用权的相关会计处理
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