
140. 新成立的房地产开发企业，在两年后才有收入。请问

业务招待费在税务核算亏损时怎么处理，怎么按收入的百分

比核算，能直接用以后年度的税前利润抵扣吗？

答：根据《国家税务总局关于房地产开发业务征收企业所

得税问题的通知》（国税发［2006］31号）的规定，自2006年1月1

日起，房地产开发企业发生的广告费、业务宣传费、业务招待

费，按以下规定进行处理：淤开发企业取得的预售收入不得

作为广告费、业务宣传费、业务招待费等三项费用的计算基

数，至预售收入转为实际销售收入时，再将其作为计算基数。

于新办开发企业在取得第一笔开发产品实际销售收入之前发

生的，与建造、销售开发产品相关的广告费、业务宣传费和业

务招待费，可以向后结转，按税收规定的标准扣除，但结转期

限最长不得超过3个纳税年度。（蔡雪晴）

141. 销售部门在进行产品报价时，通常需要成本会计提

供最低报价，对于某一产品来说，其专属成本很好处理，但对

于共同成本，如何分配计入该种产品中作为报价的一部分呢？

比如对于三项期间费用，如何分配计入？

答：共同费用采用不同的标准分配计入产品成本。制造费

用可以按照人工工时、机器工时或标准工时等标准分配，选择

标准应考虑企业的生产特点。期间费用在传统的核算中是不

计入产品成本的，在产品报价时可以考虑按照产值或销售收

入分配给不同的产品，也可以采用作业成本法，按照成本动因

进行分配。（王洪芳）

142. 估价入库材料单价与实际发票单价相差很多，而材

料已消耗，且产品已入库。例如，估入价为10元，而发票价含税

价为10元，这样就产生了一个差额，需要冲减成本。这种情况

该怎样处理呢？

答：首先以红字冲销原暂估入账的分录，然后按发票上的

实际金额作入库的分录，最后调整成本差额，将估入价与发票

价的差额冲减主营业务成本和库存商品成本。（王洪芳）

143. 我公司的模具是自制好后入仓库，在生产需要时再

领用，一套模具成本在圆园园元左右。模具使用的次数不一定，有

时使用一次就报废了，有时可以使用四五次。报废通常是由装

模具的技术人员的技术问题导致的。如果将模具的成本一次

摊入产成品中，这样产成品的成本就不太准确；如果按实际使

用的次数分摊，又不知该怎么核算？

答：可以采用“五五摊销法”或“分次摊销法”。分次摊销

法是指在低值易耗品领用时，按预计的使用时间，分次将平均

价值摊入费用的摊销方法；五五摊销法即五成摊销法，是指在

领用低值易耗品时摊销一半，废弃时再摊销一半的摊销方法。

在“低值易耗品”科目或“周转材料”科目下设“在库”、“在用”

和“摊销”二级科目进行核算。领用时按其账面价值借记“低值

易耗品———在用”科目，贷记“低值易耗品———在库”科目；摊

销时按摊销额借记“生产成本”等科目，贷记“低值易耗品———

摊销”科目；报废时补提摊销借记“生产成本”等科目，贷记“低

值易耗品———摊销”科目，同时按报废残料价值借记“原材料”

等科目，贷记“生产成本”等科目，并转销全部已提摊销额，借

记“低值易耗品———摊销”科目，贷记“低值易耗品———在用”

科目。（王洪芳）

144. 我单位兴建的一个项目的资产总额为750万元（全

新的国有资产），现在由一家公司支付价款1 200万元进行置

换，该公司得到的权利是：取得对该项资产经营权期限25年，

该项资产产生的经济利益归该公司所有，对该项资产有改、

扩、更新的权利，25年后该项资产归还我单位。对该项资产我

单位到当地税务机关开具了财产租赁发票，但该公司要求开

具财产销售发票。请问：这笔交易的经济性质是什么？应怎样

进行会计处理？发票应怎样开具？

答：对于此笔经济业务，如果符合融资租赁的条件，应作

为融资租赁处理。否则，应作为经营租赁处理。会计处理按照

相关准则规定进行。无论是何种情况，你单位开出的发票应为

财产租赁发票。（王建安）

145. 我公司去年12月份向一供应商购买5台冲床（当月

收到货），单价27万元，共135万元，合同签订一年内将货款付

清。到今年8月我公司共支付22.5万元，8月底由于种种原因我

公司退回4台冲床。我公司现在只需再付4.5万元即可。已作会

计处理如下：去年12月收到冲床时：借：固定资产135万元；贷：

应付账款132万元，预付账款 3万元。以后月份支付时直接冲

销应付账款。从今年1月份开始每月计提折旧，按直线法计提，

预计使用年限为10年，残值率为5%。请问以前计提的折旧现

在该怎么办？留下的一台冲床应如何处理？

答：对退回的固定资产，借：应付账款；贷：固定资产。以前

计提的折旧，直接冲减折旧，借：累计折旧；贷：管理费用。留下

的冲床与固定资产的入账处理一样。（王建安）

146. 我单位于圆园园猿年以一块价值圆 猿园园万元的土地，投资

于A公司，当时由于种种原因，土地并没有办理过户手续，所

以这块土地仍在我单位账上。今年上级单位要求完善相关手

续，但是该土地的评估价值已达到圆 缘园园万元，增值圆园园万

元。请问我单位应如何进行账务处理？投资额是2 500万元还

是2 300万元？

答：《企业会计制度》规定：以非货币性交易换入的长期股
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权投资，按换出资产的账面价值加上应支付的相关税费，作为

初始投资成本。淤评估价值大于账面价值时，借：长期股权投

资（投出资产账面价值垣相关税费）；贷：无形资产（账面价

值），递延所得税资产［（评估价值原账面价值）伊税率］。于当评

估价值小于或等于账面价值时，借：长期股权投资（投出资产

账面价值）；贷：无形资产（账面价值）。（熊雅丽）

147. 我单位5月份开给一个客户增值税专用发票，由于

客户的原因在90天内并没有认证，现在客户要求我们重新开

具增值税专用发票，请问应怎样处理？

答：按规定超过90天是不能重新认证的。若在90天以内，

可以将发票联和抵扣联退回让其开负数发票冲销然后重

开。（熊雅丽）

148. 我公司的经营范围是商品销售和代理服务。现在帮

别人代销商品，签订了代销合同。商品的发票由厂家开给我公

司，然后我公司再开给别人。商品按照进货价格销售，我公司

向厂家收取代理服务费。请问这个代理服务费是按照营业税

税率5%来交，还是按照增值税税率17%来交？为什么？

答：贵公司是从代销商品中收取服务费而不是进销差价，

提供代理服务取得的收入应当按照服务业的标准缴纳5%的

营业税。（王洪芳）

149. 公司因为资金紧张，以公司董事甲某的名义办理汽

车消费贷款买车，2007年1月31日办理完毕相关手续，车辆买

入价30万元，首付30豫，即9万元，并支付车辆相关的税费和手

续费3.5万元。车辆贷款为三年期半年等额还款，每半年还款

3.4万元，贷款人最早可于第13个月起提前还款。公司可能进

行如下操作：

淤公司以甲某个人名义办理汽车贷款手续，三年后公司出

钱将车辆购回，价格为：首付款+三年的汽车贷款。首付款和

汽车每期还款由甲某以个人名义从公司将款项借出，车辆的

运行和相关保险费用均由公司承担。请问：公司与董事甲某有

没有必要签订一个合同或者协议？如果不签订协议，车辆在前

三年的运行费用税务局是否认可？于如果一年后，公司资金宽

裕，将汽车贷款剩余的款项一次性借给甲某还清贷款，并办理

汽车的交易手续过户至公司名下。如何作账务处理？

答：淤照您所说，在回购之前，实际上就是私车公用。按照

有关规定：企事业单位公务用车制度改革后，在规定的标准

内，为员工报销的油料费、过路费、停车费、洗车费、修理费、保

险费等相关费用，以及以现金或实物形式发放的交通补贴，均

属于企事业单位的工资薪金支出，应一律计入企事业单位的

工资总额，按照现行的计税工资标准进行税前扣除。于如果一

年后购回，应按照固定资产购入处理。（王建安）

150. 我单位这个月有一笔出口业务因为过了退税日期，

税务局不允许退税，让我单位作为内销处理。这批货的增值税

进项税额已抵扣，请问应如何进行账务处理？

答：淤将出口销售收入转为内销收入，借：主营业务收入———

外销收入；贷：主营业务收入———内销收入。于补提销项税额

（在有可能向有关单位收取的情况下）。借：其他应收款；贷：应

交税费———应交增值税（销项税额）。盂冲减“免、抵、退税不得

免征和抵扣税额”，借：主营业务成本；贷：应交税费———应交

增值税（进项税额转出）。（王建安）

151. 请问进口机器设备关税应该怎么计算？增值税应该

怎么计算？另外，国家对进口设备有优惠政策吗？如果有，具体

有哪些？

答：一般情况下：进口设备的关税越应税进口货物的数

量伊单位货物的税额。进口设备的增值税越（关税的完税价格垣

关税）伊增值税税率。1998年1月1日起对国家鼓励发展的国内

投资项目和外商投资项目进口设备，在规定范围内免征进口

关税和进口环节的增值税。（熊雅丽）

152. 公司已注销，账面上的资本公积和盈余公积怎么处

理？应注意什么问题？

答：公司注销要进行清算，在清偿完债务后剩余的资产才

可以向股东分配。账面上的资本公积、盈余公积和实收资本一

同按股东原投资比例进行分配。清算中取得的收益仍需缴纳

所得税。（王洪芳）

153. 单位办公用房被政府拆迁，原值120万元，政府以实

物补偿4套商品房，请问怎样进行会计和税务处理？

答：按照有关规定，企业收到政府拨给的搬迁补偿款，作

为“专项应付款”核算。搬迁补偿款存款利息，一并转增“专项

应付款”。因搬迁出售、报废或毁损的固定资产，作为固定资产

清理业务核算，其净损失核销“专项应付款”；机器设备因

拆卸、运输、重新安装、调试等原因发生的费用，直接核销“专

项应付款”；用于安置职工的费用支出，直接核销“专项应付

款”。企业搬迁结束后，“专项应付款”如有余额，作调增“资本

公积”处理，由此增加的“资本公积”由全体股东共享；“专项应

付款”如有不足，应计入当期损益。如果是实物补偿，应和搬迁

补偿款的会计处理一致，通过“专项应付款”科目核算。税务方

面，主要涉及到的是“营业税”、“企业所得税”、“土地增值税”

等。（王建安）

154. 申请专利发生的费用是记入“无形资产”科目还是

“管理费用”科目？

答：应借记“无形资产”科目，等到按有关年限摊销时才借

记“管理费用”科目。（熊雅丽）

155. 我单位执行的是《小企业会计制度》，现取得县财政

的技术改造贴息，该资金如何入账？使用该资金购买设备（固

定资产）时，又应如何处理？

答：技术改造贴息按照政府补助处理。固定资产入账按

《小企业会计制度》的规定核算处理。（王建安）
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