
一、巧避房产税

1. 尽可能将房屋出租租金收入转变为住宿房费收入，避

免多缴房产税。许多酒店有将自己的客房租给某些单位长期

使用的业务，酒店将住房提供给租赁者后，不再提供住宿管理

服务，只按期收取租金。按照税法的规定，对这部分租金收入

既要缴纳营业税，又要缴纳房产税。因此，酒店可以将房屋出

租业务转变成予以折扣的传统住宿业务，仍然为租赁者提供

住宿管理服务，除房费外不单独结算水电费等其他费用。这样

就可以避免同时缴纳营业税和房产税的情况，有效规避了房

产税。

2. 最大限度减少房屋原值，降低房产税计税依据。根据

税法规定，房产税的征税对象是房产。所谓房产是指有屋面和

围护结构，能够遮风避雨，可供人们在其中生产、工作、学习、

娱乐、居住或储藏物资的场所。此外，与房屋不可分割的各种

附属设备或一般不单独计算价值的配套设施也应并入房屋原

值征收房产税。因此，酒店在建造房屋时，要注意将周围的附

属物以及有关法规未明确规定为不可分割的设备与房屋本身

分别核算，这样可以避免因核算不清而增大房屋原值多交税

的情况。

二、巧避所得税

随着旅游业的不断发展，目前酒店对旅游业的依赖程度

也越来越大。旅行社往往能够以较低的价格向酒店订房然后

再转订给个人，由旅行社与酒店结算，客人与旅行社结算。针

对这种情况，盈利状况较好、具备相关条件的酒店可以新办旅

游公司，该公司以与其他旅行社相同或相近价格向酒店订房。

这样，便可以合理地将收入转移到新办旅游公司。由于新办旅

游公司可以享受减征或免征企业所得税一年的优惠政策，因

此能够降低酒店企业集团的整体所得税税负。需要注意的

是，酒店与新办旅游公司应按独立企业之间的业务往来收

取或支付价款、费用。否则，按现行税法的有关规定，税务

机关对不按照独立企业之间的业务往来收取或支付价款、

费用而减少应纳税所得额的，有权进行合理调整。

三、巧避营业税

1. 分别核算增值税和营业税应税业务，避免混合纳税。

《营业税暂行条例实施细则》第六条规定，纳税人兼营应税劳

务与货物或者非应税劳务的，应分别核算应税劳务的营业额

和货物或者非应税劳务的销售额。不分别核算或者不能准确

核算的，其应税劳务与货物或者非应税劳务一并缴纳增值税，

不缴纳营业税。虽然酒店以营业税应税业务为主，但也会发

生一些如货物销售等增值税应税业务。而增值税税率远高于

服务业营业税税率，若不分别核算，将会导致多缴税款。此外，

由于营业税税款可以在酒店计算应纳税所得额时作为主营业

务税金及附加进行扣除，使得应纳所得税减少，所以对不同应

税业务的分项核算具有重大意义。

2. 分别核算各类经营项目，避免低税率经营项目收入适

用高税率。《营业税暂行条例》第三条规定，纳税人兼有不同税

目应税行为的，应当分别核算不同税目的营业额、转让额、销

售额（以下简称营业额）；未分别核算营业额的，从高适用

税率。茵

一、通过企业分立适用低档税率

为照顾利润水平较低的小型企业，我国企业所得税法在

33豫的基本税率外，另规定了两档照顾性税率。具体规定如

下：对年应纳税所得额在猿万元（含猿万元）以下的企业，暂减

按员愿豫的税率征收所得税；对年应纳税所得额在猿万元以上员园

万元（含员园万元）以下的企业，暂减按圆苑豫的税率征收所得税。

在实际操作中，可以针对分拆后年应纳税所得额接近临界点

的中小企业进行筹划。

例1：某公司分立前，年应纳税所得额为12万元，企业所得

税税率为33豫。该公司按营业范围分为两块：以生产钢材为主

的A部门和以生产模具为主的B部门。其中，A部门年营业收

入为9万元，B部门年营业收入为3万元。则应纳所得税越

120 000伊33豫越39 600（元）。

筹划分析：将该公司按经营范围分立为以生产钢材为主

的A公司和以生产模具为主的B公司，此时，A公司适用税率为

27%，B公司适用税率为18%。

筹划后：A公司应交所得税越90 000伊27豫越24 300（元）；B

公司应交所得税越30 000伊18豫越5 400（元）。两公司税负合计越

24 300垣5 400越29 700（元），较企业分立前实现节税9 900元

（39 600原29 700）。

二、通过转移定价减少纳税总额

转移定价的基本原则是从高税率的地方转移到低税率

的地方。企业集团在不同地域有分支机构的，可以考虑将其

分拆为独立的公司，利用各地区之间税率差异，达到避税的

目的。

例2：某集团有C、D、E三部门，分别设在内地、香港、美国。

纳税筹划方案是，分别将三部门独立出来，成立C、D、E公司。

内地C公司产品的生产成本为30美元，出口到香港D公司为50

美元，再转口到美国E公司为80美元。通过转移定价将内地出
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