
【摘要】资金时间价值是建造合同成本的重要组成部分，本文从利息方面和物价变动方面对一定付款方式及不同付款

方式的建造合同中的资金时间价值进行了预测分析。
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建造合同中的资金时间价值问题分析

建造合同是指为建造一项资产或者在设计、技术、功能、

最终用途等方面密切相关的数项资产而订立的合同。其中的

资产主要指房屋、道路、桥梁、水坝等建筑物以及船舶、飞机、

大型机械设备等。建造工程项目的开工期与完工期通常属于

不同的会计年度。

建造合同虽然属于经济合同范畴，但它不同于一般的材

料采购合同和劳务合同，其有以下主要特点：淤订单式合同，

即建造合同签订时已经有明确的客户和资产造价；于工程建

造周期长，一般都要跨越一个会计年度，有的长达数年；盂建

造的资产一般体积大、造价高；榆建造合同一般属于不可撤销

合同。

由于建造工程项目一般工程量大、建造周期长、造价高，

工程建造款一般由委托方按照合同商定的付款比例和时间分

期支付给建造方。由于委托方一般在工程项目达到一定建造

阶段验收合格后，支付相应阶段的进度建造款，建造期间的部

分建造款待工程完工验收合格后一次付清，因此建造方往往

需要贷款垫付部分工程建造资金。由于不同的付款方式、不同

的时间付款会产生不同的资金时间价值，导致不同的财务费

用和工程建造成本，从而影响企业的收益。因此工程委托方与

建造方均需对资金时间价值进行预测、分析，从而在制定工程

预算或进行合同谈判时尽可能地争取有利的付款方式，这不

仅可使建造工程项目取得好的效益，而且能在工程竣工后，为

进行项目成本分析和经济效益分析提供可靠的依据。

建造合同中影响资金时间价值的因素有两个：一个是利

息因素，另一个是物价变动因素。本文拟从这两方面对资金时

间价值进行阐述分析。

为了能够直观地分析工程建造成本与付款进度之间的关

系，笔者建立成本曲线 A越f（x）与进度付款曲线图，如右图所

示。

一、对一定付款方式下利息费用的计算

1. 计算工程建造期间的贷款利息。在计算利息时，先假

定工程建造资金全部是建造方以贷款方式获得的，以工程建

造期内每期成本发生额 A1、A2…Ai…An作为期初数，到工程

结束期的天数分别为 X1、X2…Xi…Xn，设一定时期内贷款月

利率为 I，则总贷款利息 Pa的表达式为：

2. 计算进度付款到账可获得的利息。由于委托方一般采

用滞后的付款方式，如上图所示，前期付款均小于成本发生

数，而至工程完工后付清所有款项，因此进度付款到账利息作

为建造方贷款利息 Pa的抵减。设各期进度付款金额为 D1、D2

…Di…Dm，到工程结束期的天数分别为 Y1、Y2…Yi…Ym，则

可抵减的利息 Pd的表达式为：

3. 计算整个工程建造期内的利息费用。整个工程建造期

内的利息费用 P为：

P=Pa-Pd

当 P逸0时，表示建造方将多支出贷款利息或者持平；当

P<0时，则表示建造方可能获得进度付款的利息收入。

二、对不同付款方式下利息费用的比较

设第一种付款方式下各期进度付款金额为 D1、D2…Di…

Dm，到工程结束期的天数分别为 Y1、Y2…Yi…Ym；第二种付

款方式下各期进度付款金额为 D'1、D'2…D'i…D'm，到工程

结束期的天数分别为 Y'1、Y'2…Y'i…Y'm。则两种付款方式可
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抵减的利息费用如下：

两种付款方式的利息费用差额为：Pd原P'd。

比较可知：当 Pd原P'd>0时，表示第一种付款方式可抵减

较多的生产施工贷款利息支出，建造方选择第一种付款方式

有利；当 Pd原P'd<0时，与上述相反，选择第二种付款方式有

利；当 Pd原P'd越0时，表示两种付款方式可以任选一种。

三、对一定付款方式下物价变动费用的预测

1. 计算综合物价指数。可根据工程建造成本中主要直接

费用的一般物价指数，采用加权平均法求得近几期成本的综合

物价指数，再运用趋势预测法求得工程建造成本的综合物价指

数 R，也可运用平均法或最小平方法求得。其中个别物价指

数可以国家一定时期物价通报或市场价格行情为依据计算。

2. 计算投入工程的资金的物价变动费用，设其为 Ka。投

入施工的资金可以每期成本发生额 A1、A2…Ai…An为基期

数，工程总建造周期为 H,各期资金从投产日到工程结束期被

占用的天数分别为（H-X1）、（H-X2）…（H-Xi）…（H-Xn）

（由于物价变动费用是相对于基期考察的，所以这里以基期到

工程结束期来计算），则：

3. 计算进度付款占用而避免的物价变动费用，设其为

Kd。每期的进度付款金额为 D1、D2…Di…Dm，到工程结束期

被占用的天数分别为（H-Y1）、（H-Y2）…（H-Yi）…（H-

Ym），则：

4. 整个工程建造期内物价变动费用 K为：

K=Ka-Kd

当 K>0时，表示建造方将承担物价变动损失；当 K臆0

时，表示建造方不会因物价变动而发生损失，而可能会避免物

价变动的损失或者两方面的影响持平。

四、对不同付款方式下物价变动费用的比较

设第一种付款方式下物价变动费用为 Kd，第二种付款方

式下物价变动费用为 K'd；第一种付款方式下各期进度付款

金额为 D1、D2…Di…Dm，到工程结束期的天数分别为 Y1、Y2

…Yi…Ym；第二种付款方式下各期进度付款金额为 D'1、D'2

…D'i…D'm，到工程结束期的天数分别为 Y'1、Y'2…Y'i…

Y'm。则：

两种付款方式的物价变动费用差额为 Kd-K'd。比较可

知，对于建造方而言，当 Kd-K'd>0时，表示第一种付款方式

下物价变动费用较大，第二种付款方式对建造方较为有利；反

之，则选择第一种付款方式；当 Kd-K'd越0时，则可任选一种。

五、一定付款方式下资金时间价值的比较

以上论述的利息费用和物价变动费用的计算、预测、比较

方法，是在单一情况下考察的，下面将两种情况加以综合考

察、分析。

设工程建造成本的总时间价值为 S，则：

S=Pa+Ka

进度付款占用可避免或抵减的资金时间价值损失为 G,

则：

G=Pd+Kd

那么整个工程的资金时间价值为 S-G。比较可知：当 S-

G>0时，表示建造方资金存在时间价值的损失；当 S-G<0

时，表示建造方资金存在时间价值的收益；当 S-G=0时，表

示建造方资金时间价值的损失与收益持平。

六、不同付款方式下资金时间价值的比较

根据上述计算可知：第一种付款方式的资金时间价值为

S-G=（Pa+Ka）-（Pd+Kd）。第二种付款方式的资金时间价值为

S原G'=（Pa+Ka）-（P'd+K'd），两种付款方式的资金时间价值差

额为 G'原G。若 G'原G>0，对建造方而言第一种付款方式下资

金时间价值的损失较大，第二种付款方式较为有利；若 G'原

G<0，则第一种付款方式有利；若 G'原G越0，则可任选一种。

以上分析的是纯化了的单项工程生产建造情况，在存在

多项工程的情况下，只需将单项工程成本曲线改为综合工程

成本曲线，将进度付款曲线改为综合付款曲线，将按生产周期

考察改为在一定时期内（如年度、半年度、季度等）考察即可，

其分析方法是类似的。

在实际签订的建造合同中，以基期物价水平所作的预算，

应加上利息费用、物价变动费用组成的资金时间价值 S-G或

S-G'，这样才能有效地避免资金时间价值的损失。

在进行工程决算分析时，由于工程建造成本发生额已是

确定的数额，委托方付款方式、时间已经确定，工程完工时间

以委托方和建造方签订的合同尾款支付时间为依据确定，因

此计算分析时只需将实际发生的数据代入上述有关公式中就

可以了。建造方发生工程提前完工或工程拖期所产生的利息费

用和物价变动费用，则属于由建造方的管理水平而导致的收

益或成本，属于管理水平成本而不是建造成本的组成部分。
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