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《物权法》的颁布和实施影响着我们生活的方方面面。从

会计收入确认上来看，《物权法》的有关规定更有助于我们对会

计收入确认的理解。会计中所指的收入主要是指销售商品收

入、提供劳务收入和让渡资产使用权收入等。本文主要从“销

售商品收入”的角度论述《物权法》对会计收入确认的影响。

一、商品销售行为性质的法律分析

根据《企业会计准则第 14 号———收入》（简称“收入准

则”）第 4条的规定，销售商品收入同时满足下列条件的，才能

予以确认：淤企业已将商品所有权上的主要风险和报酬转移

给购货方；于企业既没有保留通常与所有权相联系的继续管

理权，也没有对已售出的商品实施有效控制；盂收入的金额能

够可靠地计量；榆相关的经济利益很可能流入企业；虞相关的

已发生或将发生的成本能够可靠地计量。

从法律的角度来分析，销售商品的行为主要包括物权行

为和债权行为两个民事法律行为。签订购销合同以及买方付

款、卖方收款的行为可归于债权行为，转移商品所有权的行为

则是典型的物权行为。笔者将着重对物权行为进行分析。

二、基于《物权法》对销售商品收入确认的分析

收入准则第 4条规定，商品所有权转移是指企业已将商

品所有权上的主要风险和报酬转移给购货方，同时，企业既

没有保留通常与所有权相联系的继续管理权，也没有对已售

出的商品实施有效控制。这一规定较为抽象，但是《物权法》可

以对这一规定作出更好的诠释，使之具体化、规范化。《物权

法》在规定商品所有权转移时对不动产和动产进行了区分。

《物权法》第 6条规定：不动产物权的设立、变更、转让和消灭，

应当依照法律规定登记；动产物权的设立和转让，应当依照法

律规定交付。

《物权法》第 9条进一步规定：不动产物权的设立、变更、

转让和消灭，经依法登记，发生效力；未经登记，不发生效力，

但法律另有规定的除外。可见，我国不动产物权变动采取的是

登记要件主义的立法原则。根据该规定，企业在销售房地产等

不动产时，必须进行产权的变更登记，办理过户手续。只有这

样才能确认为房产上的主要风险和报酬已实现了转移，企业

才能确认收入和结转房地产成本。

《物权法》第 23条进一步规定，动产物权的设立和转让，

自交付时发生效力，但法律另有规定的除外。可见，我国动产

物权变动采取的是交付要件主义的立法原则。交付有现实交

付和观念交付之分。现实交付比较容易理解，是指直接占有的

转移。会计人员需要对观念交付加以重视，当观念交付实现时

会计上也应该确认收入和结转产品成本。观念交付主要有以

下几种情形：

一是简易交付，即受让人已经占有动产，如受让人已经通

过寄托、租赁、借用等方式实际占有了动产，则于物权变动的

合意成立时，视为交付。《物权法》第 25条规定，动产物权设立

和转让前，权利人已经依法占有该动产的，物权自法律行为生

效时发生效力。例如，甲企业租用乙企业一台设备，后甲企业

提出要购买该设备，乙企业表示同意，甲乙两企业就该设备订

立了购销合同，此时，乙企业就可以根据该合同确认收入。

二是占有改定，即动产物权的出让人与受让人之间特别

约定，标的物仍然由出让人继续占有，则在物权让与的合意

成立时，视为交付，受让人取得间接占有。《物权法》第 27条规

定，动产物权转让时，双方又约定由出让人继续占有该动产的，

物权自该约定生效时发生效力。例如，甲企业将一台设备卖给

乙企业签订了购销合同，同时在合同中约定甲企业因生产经

营需要，需对该设备继续使用两个月后再向乙企业进行实际

交付，乙表示同意。此时甲企业在该合同生效时即可以确认

销售该设备的收入，而不是等到两个月以后进行现实交付时

再确认收入。

三是指示交付，即动产由第三人占有时，出让人将其对于

第三人的返还请求权让与受让人，以替代交付。《物权法》第

26条规定，动产物权设立和转让前，第三人依法占有该动产

的，负有交付义务的人可以通过转让请求第三人返还原物的

权利代替交付。例如，甲企业欲将其出租的一台设备卖给乙企

业，但是由于租赁期未满，暂时无法收回，于是便与乙企业签

订协议，将该设备的返还请求权让与乙企业，以代替现实交

付。此时，甲企业便可根据该协议来确认销售收入。

此外，《企业会计准则———基本准则》第 16条规定，企业

应当按照交易或者事项的经济实质进行会计确认、计量和报

告，不应仅以交易或者事项的法律形式为依据。那么，是否可

以就此否定《物权法》对会计收入确认的影响呢？笔者认为，在

大多数情况下，经济实质和法律形式是一致的。会计人员在确

认会计收入时，不能轻易地以“实质重于形式”的会计原则取

代《物权法》等相关法律的规定。当然，在特殊情况下（如售后

回购等）应该按照“实质重于形式”的会计原则来进行账务处

理，但这并不代表常态。因为从法理上讲，一般是在没有现成

的法律规则时才会根据法律原则进行处理。茵
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