
阴财会月刊·全国优秀经济期刊阴财会月刊·全国优秀经济期刊阴财会月刊·全国优秀经济期刊

看了《财会月刊》2010年 4月刊登的《政策性搬迁和处置

收入的会计与税务处理》（以下简称《政》文）一文后，笔者对政

策性搬迁和处置收入有一些不同看法，以供各位同仁与老师

参考。

一、政策性搬迁收入和处置收入的账务处理

根据《政》文的举例，笔者对《政》文中企业政策性搬迁和

处置收入的账务处理有不同看法。

根据《财政部关于企业收到政府拨给的搬迁补偿款有关

财务处理问题的通知》（财企［2005］123号）的规定，企业收到

政府拨给的搬迁补偿款，作为专项应付款核算。搬迁补偿款存

款利息，一并转增专项应付款。

企业在搬迁和重建过程中发生的损失或费用，区分以下

情况进行处理：淤因搬迁出售、报废或毁损的固定资产，作为

固定资产清理业务核算，其净损失核销专项应付款；于机器设

备因拆卸、运输、重新安装、调试等原因发生的费用，直接核销

专项应付款；盂企业因搬迁而灭失的、原已作为资产单独入账

的土地使用权，直接核销专项应付款；榆用于安置职工的费用

支出，直接核销专项应付款。

企业搬迁结束后，专项应付款如有余额，作调增资本公积

金处理，由此增加的资本公积金由全体股东共享；专项应付款

如有不足，应计入当期损益。企业收到的政府拨给的搬迁补偿

款的总额及搬迁结束后计入资本公积金或当期损益的金额应

当单独披露。

因此，对于《政》文中的举例，笔者认为其会计处理应为：

收到政府拨付的政策性搬迁补偿款时，借：银行存款

10 000；贷：专项应付款 10 000。

出售土地时：借：银行存款 20 000，累计摊销———土地使

用权 4 000；贷：无形资产———土地使用权 6 000，应交税费———

应交营业税 850、———应交城市维护建设税 59.5，其他应交

款———教育费附加 25.5，专项应付款 17 065。借：专项应付款———

印花税 10；贷：银行存款 10。

清理固定资产时，借：固定资产清理 2 100，累计折旧

3 000；贷：固定资产 5 000，银行存款 100。借：专项应付款

2 100；贷：固定资产清理 2 100。

支付安置费时，借：专项应付款 1 000；贷：应付职工薪酬

1 000。借：应付职工薪酬 1 000；贷：银行存款 982.5，应交税

费———应交个人所得税 17.5。对购置新房和生产线改造的处

理无异议。

搬迁结束后的会计处理中，《政》文对所得税的处理是不

妥当的，没有政府补助也就不存在营业外收入，当然也不存在

递延所得税的处理问题。

在此，笔者认为由于新购厂房与生产线的改造均符合国

税函［2009］118号文的第一条的规定，企业根据搬迁规划，异

地重建后恢复原有或转换新的生产经营业务，用企业搬迁或

处置收入购置或建造与搬迁前相同或类似性质、用途或者新

的固定资产和土地使用权（以下简称重置固定资产），或对其

他固定资产进行改良，或进行技术改造，或安置职工的，准予

其搬迁或处置收入扣除固定资产重置或改良支出、技术改造

支出和职工安置支出后的余额，计入企业应纳税所得额。所

以，从 2009年至 2013年，计提固定资产折旧的会计处理应

为：借：专项应付款 2 020（为方便计算假设 2009年也为 2 020

万元）；贷：累计折旧 2 020。

2013 年起，固定资产的折旧应为：借：制造费用 2 020；

贷：累计折旧 2 020。

到 2013年为止，假定没有其他支出，专项应付款余额为

13 855万元，此时应结平“专项应付款”科目余额，借：专项应

付款 13 855；贷：资本公积 13 855。实际工作中，搬迁重置工程

对企业来说耗资巨大，补偿款可能不足以重置或结余很少。如

果补偿不足，根据财企［2005］123号文件的规定是可以在以

后年度计入当期损益的。

二、对政策性搬迁和处置收入中营业税和契税处理的异议

《政》文对营业税的处理主要是引用国税函［1997］87号

文等文件的规定，但其解释得不够清晰。笔者认为，可以参考

《广东省地方税务局关于旧城拆迁改造有关营业税问题的

批复》，该文件规定：为支持城市改造建设，经请示国家税务总

局同意，凡经县级以上政府批准，国土局及有关房地产管理

部门发出公告，限期拆（搬）迁的地（路）段的，被拆迁户取得的

拆迁补偿收入（包括货币、货物或其他经济利益）暂不征收营

业税。

在此后相继有桂地税发［2002］265号文、闽地税发［2004］

63号文、津地税流［2007］10号文以及包括《政》文所引用的渝

地税发［2002］156号文均规定政策性搬迁与处置收入暂不征

收营业税，所以可以认为，政策性搬迁与处置收入目前应是不

缴纳营业税的。茵
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